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editoriaL

der erste eindruck von etwas ist 
oft von emotionen geprägt. 

menschen neigen dazu, sich in se-
kundenbruchteilen einen ersten 
eindruck zu bilden. einmal ge-
bildete erste eindrücke können 
dazu führen, nach informationen 
zu suchen, die ihre anfänglichen 
annahmen bestätigen. daher 
kommt innenstädten und deren 
städtebauliche gestaltung, wie 
der von frankfurt (Oder) bei der 
Wahrnehmung von gebäuden, 
straßen und Plätzen eine beson-
dere rolle zu. insbesondere weil 
der erste eindruck auch stets den 
Vergleich mit etwas bereits be-
kanntem sucht. dahingehend ist 
die innenstadt gleichwohl für stu-
dierende an der Viadrina; reisende 
und durchreisende oder auch tes-
laner das fenster des ersten ein-
drucks; sogar für die entwicklung 
der gesamtstadt. denn wir neigen 
dazu, emotionen zu übertragen 
und zu verallgemeinern. 

die innenstadt hat die ihr zu-
geschriebene funktion eines zen-
tralen Ortes mit funktionen die es 
zum teil nur hier gibt. sie verfügt 
über ein reiches historisches erbe 
mit gut erhaltenen gebäuden aus 
verschiedenen epochen. dazu ge-
hören beispielsweise das kleist-
museum, die alte Post und die 
große scharrnstraße. als Wiege 
der stadtentwicklung und leider 
auch durch kriegsbedingte Zer-
störungen besteht die generatio-
nenübergreifende städtebauliche 
aufgabe bis heute darin, Wunden 
baulich mit filigranem besteck 
auf jeder Parzelle und jedem geh-
weg zu heilen. mit dem neuen 
sollte ein gefühl von stolz und 
identifikation sowie geborgen- 
heit und sicherheit für in frankfurt 
lebenden einhergehen. dazu tra-
gen unter anderem bereits heute 
ablesbare private und kommunale 
investitionen im Zuge der stadter-
neuerung und des denkmalschut-
zes sichtlich bei. lebendige und 
aktive öffentliche Plätze, grünflä-
chen, kulturelle Veranstaltungen 
und gut genutzte fußgänger- 
zonen rufen sicherlich positive 

emotionen wie freude und be-
geisterung hervor. auch eine cha-
rakteristische architektur, kultu- 
relle einrichtungen und das Vor-
handensein von Wahrzeichen 
führt zu identifikationen. die in-
nenstadt ist aber auch noch nicht 
fertig gebaut. die Oderprome-
nade kann zu einem beliebten Ort 
für spaziergänge, erholung und 
Veranstaltungen werden, und sie 
ermöglicht den Zugang zu na-
türlichen elementen in der stadt. 
die marktostseite und die slubi-
cer straße sind die großen städ-
tebauliche Projekte der kommen-
den Jahre. 

Zudem werden auch immer 
wieder stadtbausteine mit funk-
tionsverlusten auf dem Prüf-
stand stehen und so auch das 
stadtbild der innenstadt verän-
dern. der geplante umbau der 
magistrale steht hier beispiel-
haft für eine solche transforma-
tion von Verkehrsinfrastruktu-
ren. hinzu kommt, dass trends 
(Online-handel) und unvorher-
gesehene ereignisse (corona- 
Pandemie, mobilitäts- und ener-
giewende) einfluss auf die ent-
wicklung von innenstädten ha-
ben. diese dynamik macht es 
schwer vorherzusagen, wie sich 
bestimmte faktoren in Zukunft 
entwickeln werden. es ist die 
aufgabe der stadtplanung be-
stimmte trends für frankfurt zu 
identifizieren und mögliche sze-
narien zu skizzieren. dies erfor-
dert eine flexible und anpas-
sungsfähige bauverwaltung und 
ein leistungsfähige Quartiers- und 
citymanagements. es ist nach den 
derzeitigen erkenntnissen anzu-
nehmen, dass die innenstadt zu-
künftig weniger konsum- und 
mehr lebensraum sein wird. ein 
analoger Ort; als einladung zum 
Verweilen; als gegenstück zur di-
gitalen alltagswelt? 

dr.-ing. Frank amey
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nördLiche innenstadt

nördlich der frankfurter in-
nenstadt liegen zwischen der 

goepelstraße und der herbert-
Jensch-straße mehrere große ge-
bäude mit einer industriellen ge-
schichte. diese gebäude gehören 
historisch zum gelände der frühe-
ren stärke-Zuckerfabrik ag. das 
heute nach dem gründer dieser 
fabrik als „koehlmannhof“ be-
nannte Quartier gehört zu den äl-
testen und bedeutendsten fabrik- 
anlagen der stadt. es zeugt von 
einem der wichtigsten seinerzeit 
in frankfurt (Oder) verbreiteten 
industriezweigen, der industri-
ellen Verarbeitung von landwirt-
schaftlichen Produkten. seit der 
gründung 1862 prosperierten 
die „koehlmann-Werke“ erheb-
lich. nach 1945 wurde der be-
trieb in teilen weitergeführt. 1948 
erfolgte die demontage der be-
triebsanlagen im rahmen der re-
parationsleistungen an die so-
wjetunion. bis 1990 wurden die 
gebäude von verschiedenen nut-
zern betrieben.

Zwei häuser an der herbert-
Jensch-straße sind eingetra-
gene denkmale. für das Quartier 
„koehlmannhof“ wurde der bP-
31-004 „urbanes gebiet koehl-
mannhöfe“ im beschleunigten 
Verfahren nach § 13a baugb auf-
gestellt und zum beschluss ge-
führt. mit diesem Planstand wer-
den die nutzungsangrenzungen 
zwischen gewerblich geprägter 
nutzung und Wohnnutzung kon-
fliktfrei planbar. 

die grundstücke herbert-
Jensch-straße 104-106 wurden 

durch einen bauherrn aus ber-
lin im Jahr 2020 erworben und 
das büro schuster architek-
ten frankfurt (Oder) nach einem 
Vergabeverfahren mit den Pla-
nungsleistungen beauftragt. die 
umnutzung der bestehenden ge-
bäude für Wohnzwecke ist das 
Planungsziel. die energetische 
ertüchtigung der bestandsbau-
ten wurde ebenso als Ziel vorge-
geben. dazu wurden förderan-
träge bei der kfW gestellt und in 
sehr kurzer Zeit bewilligt.

für die unter denkmalschutz 
stehenden häuser an der herbert- 
Jensch-straße wurde eine um-
fassende dokumentation der 
gebäudebestände erstellt die 
aufwendungen nach natur-
schutzrechtlichen Vorgaben, ins-
besondere zum thema fleder-
mäuse, waren erheblich. dieses 
führte kurz nach der erteilung der 
baugenehmigung (2022) zu ei-
nem 6-monatigen baustopp auf 
dem gesamten standort. ab an-
fang april 2023 wurde mit den 
bauleistungen begonnen. ende 
2024 sollen die umnutzung und 
sanierung der vier gebäude ab-
geschlossen sein.

das große haus von 1917 mit 
4 geschossen im bestand wird in 
drei ebenen zu Wohnungen um-
gebaut, mit einer aufzugsanlage 
ausgestattet, einem großen ge-
meinschaftsraum im ehemaligen 
konferenzraum der koehlmann-
Werke und an der Westseite mit 
3 gemeinschaftsterrassen für die 
bewohner versehen. 13 Wohnun-
gen für ein- und Zweipersonen-

haushalte in den Obergeschos-
sen und eine gewerbliche fläche 
im erdgeschoss verändern die 
nutzung des ehemaligen Verwal-
tungsgebäudes erheblich.

das hohe gebäude mit der 
Ziegelfassade wurde als lagerge-
bäude mit 6 geschossen 1938 er-
richtet. die höhe des innenrau-
mes beträgt im bestand 18 m. für 
die geplanten 23 Wohnungen mit 
34 Wohnplätzen für studierende 
und auszubildende werden neue 
stahlbetondecken eingebaut. an 
beiden giebeln werden dazu ge-
bäudeerweiterungen für Wohn-
zwecke und das treppenhaus mit 
der aufzugsanlage errichtet.

das kleine haus an der straße 
ist um 1820, vor den toren der 
stadt an der cüstriner straße, als 
2-geschossiges Wohnhaus errich-
tet worden. das gebäude wird 
umfassend saniert und für 4 kleine 
Wohnungen und einer gewerbe-
fläche im dachgeschoß verändert.

mit der umnutzung von gro-
ßen, vormals gewerblich genutz-
ten gebäudebeständen, deren 
umfassender energetischer er-
tüchtigung, der zukünftig barrie-
refreien Wohnflächen und optio-
naler nutzungsflexibilität in den 
häusern wird nicht nur ein wich-
tiger beitrag zur Vitalisierung des 
nördlichen teils frankfurts ge-
leistet, sondern auch ein beispiel 
zur klimaschonenden errichtung 
neuer nutzungen im gebäudebe-
stand präsentiert.

bernhard schuster

schuster architekten 
blick von Osten auf das alte Werksgelände

schuster architekten 
Visualisierung
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schuster architekten
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sanierunGsprojekte

das unter denkmalschutz ste-
hende gebäude befindet 

sich in der faberstraße 7. 1777 
geplant, für 3000 taler errichtet 
und im Januar 1778 übergeben, 
war der neubau einer garnisons-
schule, auch leopoldschule ge-
nannt, zur entstehungszeit teil 
einer seit dem 18. Jahrhundert 
bestehenden kasernenanlage. 
möglich wurde der bau durch 

eine initiative des frankfurter re-
gimentskommandeurs Prinz leo-
pold von braunschweig-Wolfen-
büttel, einem hochgeschätzten 
neffen friedrichs ii. 

unterrichtet hat man an der 
freischule nicht soldaten oder 
Offiziere, sondern deren kinder, 
nach dem Vorbild der landschule 
in reckahn, entwickelt vom Phil-
anthropen eberhard von rochow. 

140 Jahre später, um 1920 
wurde die schule geschlossen. 
eingedenk der wenigen erhal-
tenen Zeitzeugnisse dieser Ära 
kommt dem bauwerk heute als 
einem Ort der Wiederspiegelung 
jener gesellschaftlichen Verhält-
nisse eine besondere geschicht-
liche botschaft zu. in der öffent-
lichen Wahrnehmung wird diese 
kognition überlagert durch die 
jüngere bedeutung des hau-
ses seit 1969 als „kleist gedenk 
und forschungsstätte“ sowie seit 
2013 als „kleist-museum“ mit ei-
nem modernen erweiterungsbau.

heinrich von kleist wurde im 
Jahr der errichtung der garnisi-
oinsschule 1777 geboren. das 
schmuckvolle spätbarocke ge-
bäude ist eines der hauptwerke 
des frankfurter bauinspektors 
friedrich martin knoblauch (1714 
- 1791). charakteristisch für die 
Zuordnung des hauses in die 
letzte Periode des spätbarocks, 
dem Zopfstil (rokokoklassizis-
mus) sind die dem konservativen 
Zeitgeist verpflichteten über zwei 
geschosse ragenden kolossalpi-
laster mit Zopf- und girlandenor-
namenten. gleichzeitig aber sind 
elemente, die für eine hinwen-
dung zu den neuen klassizistisch-
antiken idealen sprechen, in der 
fassadengestaltung erkennbar.

1968/69 erfolgte ein seinerzeit 
als instandsetzung verstandener 
kompletteingriff in das haus, der 
im endergebnis von einem der 
letzten barocken gebäude, das 
den krieg überstanden hatte, nur 
das mauerwerk der außenwände 
im bauzeitlichen bestand der 
nachwelt überlies, wobei selbst 
fensterbrüstungen abgebrochen 
und durch allerlei gerade verfüg-
bare baumaterialien wieder ge-

schlossen wurden. die originale, 
historische denkmalsubstanz 
existiert seitdem nur noch als ein 
relikt.

die aus heutiger sicht fehler-
hafte rekonstruktion führte in der 
folge zu zahlreichen immer wie-
derkehrenden bauschäden, de-
ren periodische Verbesserungs-
versuche sich im fassadenabbild 
widerspiegeln, auch und bezeich-
nend in der äußeren farbgestal-
tung.

die zuletzt wahrnehmbare 
rosa farbgebung der fassaden ist 
das ergebnis einer uV- und wit-
terungsbedingten farbtonän-
derung eines ursprünglich tief-
blauen anstrichs, möglicherweise 
in folge des auskreidens von PVc-
inhaltsstoffen. die im rahmen ei-
ner fassadensanierung 1977/78 
frei interpretierte intensiv blau/
weiße fassung wurde insgesamt 
dreimal im abstand von jeweils 
circa 10 Jahren überstrichen. 

allerdings ist für die blau-
weiße farbkombination kein bau-
zeitlicher bezug nachweisbar. 
eine komplette restauratorische 
befundung noch auffindbarer tat-
sächlich vorhandener farbtonfol-
gen fand abschnittsweise erst in 
den Jahren 2021 bis 2023 durch 
den restaurator bernhard klemm 
statt. die letztendliche farbton-
wahl der fassaden wird derzeitig 
mit den denkmalbehörden abge-
stimmt.

gegenwärtig erfährt das bau-
werk eine umfassende fassa-
den- und dachsanierung, die die 
modernisierung von räumen im 
erdgeschoss sowie den einbau 
brandschutztechnischer Voraus-
setzungen für eine büronutzung 
im dachgeschoss einschließt.

das bauvorhaben wird fi-
nanziell unterstützt im rahmen 
der kulturförderung 2021/2022 
durch eine Zuwendung aus dem 
Programm „investitionen für na-
tionale kultureinrichtungen in 
deutschland“ (ink) der beauftrag-
ten der bundesregierung für kul-
tur und medien und des landes 
brandenburg.

olaf jenner

bürO Pfe 
der ursprüngliche blaue anstrich...

bürO Pfe 
... wurde mit der Zeit rosa
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Planungs-
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bardelebenstraße 7
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sanierunGsprojekte

das stadtbildprägende hoch-
haus große Oderstraße 50 

wurde 1959 im Zuge der Wie-
derbebauung des stadtzent-
rums nach dem 2. Weltkrieg mit 
108 Wohneinheiten errichtet. 
im laufe der Jahre genügte es 
immer weniger den anforderun-
gen und damit ging ein ständi-
ger Verfall einher. in den 1990er 
Jahren musste das haus leergezo-
gen werden. 

das studentenwerk frank-
furt (Oder) benötigte für die un-
terbringung von studierenden 
für die neugegründete europa-
universität „Viadrina“ frankfurt 
(Oder) dringend Wohnraum. so 
konnte im Januar 1995 mit der 
Wohnungswirtschaft frankfurt 
(Oder) gmbh ein langfristiger 
Pachtvertrag über das Wohnge-
bäude in unmittelbarer nähe zur 
stadtbrücke abgeschlossen und 
ein umbau realisiert werden. mit 
dem umfangreichen umbau zur 
studentenwohnanlage wurde ein 
symbolträchtiges Zeichen gesetzt 
und studierenden aus verschie-
denen ländern das Zusammenle-
ben ermöglicht.

insgesamt 5,3 mio. dm, teil-
weise aus dem bund/länderpro-
gramm finanziert, wurden in die 
grundlegende sanierung und 
modernisierung investiert. so 
wich unter anderem die alte bal-
konverkleidung einer neu ge-

stalteten fassade mit erkern und 
es erfolgten umfangreiche um-
bauten im sanitärbereich. am 
14. dezember 1995 war das Ob-
jekt bezugsfertig und beher- 
bergte seitdem tausende, vor al-
lem auch internationale studie-
rende in 108 einzelzimmern oder 
appartements, wobei 2 apparte-
ments rollstuhlgerecht gestaltet 
waren.

im Jahr 2002 konnte das stu-
dentenwerk frankfurt (Oder) das 
haus große Oderstraße 50 er-
werben. nach mehr als 27 Jah-
ren intensiver nutzung und tau-
senden bewohner*innen wurde 
nun wiederum eine sanierung 
dringend notwendig. so begann 
das studentenwerk frankfurt 
(Oder) mit den Planungen. be-
standteil dieser Planungen waren 
auch betrachtungen zur energie- 
effizienz. unter anderem wurden 
thermographische untersuchun-
gen der fassade mit Wärmebild-
kamera durchgeführt. 

das land brandenburg fördert 
mithilfe von verschiedenen Zu-
schüssen in höhe 4,7 mio. euro 
und darlehen in höhe von 2,6 
mio. euro dieses Vorhaben. im 
Juli 2023 begannen die umfang- 
reichen bauarbeiten. allen studie-
renden konnten ausweichunter-
künfte in den anderen Wohnan-
lagen des studentenwerkes zur 
Verfügung gestellt werden. Ziel 

ist die Wiederinbetriebnahme 
zu beginn des Wintersemesters 
2024/25.

insgesamt werden ca. 8,2 mio. 
euro in die Zukunft dieses stand-
ortes im herzen der stadt inves-
tiert. das hauptaugenmerk der 
bauarbeiten liegt neben der er-
neuerung der technischen ge-
bäudeausrüstung in maßnahmen 
zur stärkung der energieeffizienz 
des gebäudes. Ziel der maßnah-
men ist die erreichung eines ener-
getischen standards, der mindes-
tens einem effizienzgebäude 55 
(egb55) entspricht. das studen-
tenwerk frankfurt (Oder) will da-
mit seinen langfristigen beitrag 
zur erreichung der klimaschutz-
ziele leisten.

dazu werden vor allem ar-
beiten an der gebäudehülle 
durchgeführt. es wird eine ver-
stärkte fassadendämmung er- 
folgen, sämtliche fenster werden 
durch neue dreifach verglaste 
fenster ersetzt. auf der südseite 
erfolgt die installation einer Pho-
tovoltaikanlage in der fassade.

der innenausbau wird ein mo-
dernes ambiente erzeugen und 
sich an den ansprüchen der künf-
tigen studierenden der europa-
universität „Viadrina“ frankfurt 
(Oder) an ein studiengerechtes 
Wohnungsangebot orientieren.

Gundo Walter

stadtarchiV frankfurt (Oder) 
hochhaus vor 1965
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studentenWerk
thermografie der heutigen fassade
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neubauprojekte

bereits 2019 und 2021 berichte-
ten wir über die neuen stadt-

häuser in der carl-Phillip-ema-
nuel-bach-straße. inzwischen ist 
die Planung soweit gediegen, 
dass ein abschluss des Projekts 
mit dem letzten gebäude abseh-
bar ist. Zu den bisher beschriebe-
nen Wohnhäusern sind mit den 
nummern 14 und 15 zwei sicht-
bare adressen hinzugekommen, 
die dem entwurfsziel in gänze 
entsprechen: ansprechende, in-
dividuelle fassaden, hinter denen 
sich qualitativ hochwertige Woh-
nungen verschiedenster größe 
versammeln, gegründet auf alten 
handelshäuser-kellern aus dem 
13. Jahrhundert.

Wenn das kellergeschoss des 
letzten hauses, welches das en-
semble abschließen wird, fer-
tiggestellt ist, wird das anliegen 
eingelöst sein, dass wertvolle his-
torische bausubstanz nicht nur 
konserviert, sondern auch wahr-
nehmbar sein wird. gerade in ei-
ner stadt, die in der Vergangenheit 
sehr viel baugeschichte verloren 
geben musste, ist es umso schö-
ner, wenn bewohner und gäste 
spüren können, dass ihr haus auf 
alten gründungen steht und vom 
mittelalter erzählt. beispielsweise 
zeigen die gewölbten nischen, 
wo sich früher die Warenausla-
gen der kaufleute befanden. die 
nähe von historischen brunnen 
und latrinen geben aufschluss 
über damalige hygienische Prob-
leme oder es sind einfach nur die 
gewölbeansätze, kleine durch-
gänge und alte steinformate, die 
den betrachter in vergangene Zei-
ten versetzen.

auch das land brandenburg 
hat diese leistungen anerkannt 
und dem architekten armin ge-
bauer im Jahr 2022 den aner-
kennungspreis für die konser- 
vierung der historischen keller-
anlagen in der carl-Philipp-ema-
nuel-bach-straße 12/13 verlie-
hen. mit dem brandenburgischen 
denkmalpflegepreis werden leis-
tungen gewürdigt, die über das 
nach dem denkmalschutzrecht 
gebotene hinausgehen. das kann 
der unermüdliche, jahrelange ein-
satz für den erhalt von denkmä-
lern sein wie beim frankfurter re-
staurator bernhard klemm, der 
ebenso im vergangenen Jahr den 
anerkennungspreis erhalten hat. 
Oder eben auch der einsatz für 
eine unmittelbare erfahrbarkeit 
von historie für menschen ohne 
besonderen bezug zur denkmal-
pflege, wie hier in den alten kel-
lern der carl-Phillip-emanuel-
bach-straße.

so harmonisch das ergebnis, 
so hart ist auch das ringen um je-
den Zentimeter historischer sub-
stanz, heutigen raumnutzungs- 
ansprüchen und statischen not-
wendigkeiten. sehr viel abstim-
mung und entwurfsalternativen 
führen letztlich auch äußerlich zu 
einem ansprechenden ensemble. 
im gegensatz zur ersten, eher ge-
radlinigen ansicht der häuserzeile 
ist inzwischen ein städtebauliches 
emporwachsen von der Oderseite 
her in richtung rathaus entstan-
den, welches in Verbindung mit 
den zunehmenden satteldachflä-
chen und den abwechslungsrei-
chen fassaden zu einer spannen-
den raumwahrnehmung führt, 

und damit zu der gewissheit, sich 
an einem besonderen, einmali-
gen Ort zu befinden, dem genius 
loki, das Ziel von architektur.

in den vergangenen Wochen 
sind wieder acht neue 2-, 3- und 
4-raum-Wohnungen sowie eine 
maisonette mit 6 Zimmern in der 
nummer 14 bezugsfertig gewor-
den. neben 913 Quadratmeter 
Wohnfläche sind dort auch eine 
medizinische und eine psycho-
therapeutische Praxis entstan-
den. das haus, durch welches 
die zweite hofzufahrt hergestellt 
wurde, fällt durch seinen schwar-
zen klinker-erker sofort ins auge, 
gekrönt mit seiner darüber lie-
genden Zink-mansarde wird die-
ses gebäude zum mittelpunkt 
der straßenfront. mit deutlich 
zurückhaltenderem relief, dafür 
aber einer auffallenderen farbge-
bung, ist die fassade der fertig-
gestellten nummer 15 zu einem 
beruhigenden nachbarn gewor-
den. hier befinden sich auf rund 
750 Quadratmetern zehn Woh-

ebus gmbh 
Visualisierung mit der noch im bau befindlichen nr. 16 auf der linken seite

ebus gmbh 
reaktivierter historischer keller

KontaKt

ebus gmbh

frankfurter straße 35
15518 briesen (mark)

tel.: 033607 59370
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neubauprojekte

nungen, überwiegend mit 3 räu-
men, darunter aber auch zwei 
einraumwohnungen für den klei-
neren bedarf im erdgeschoss so-
wie eine große 5-raum-Wohnung 
im dachgeschoss.

noch nicht zu sehen ist die 
nummer 16 als abschluss und 
höhepunkt des ensembles, ein 
haus, in welchem die carl-Phillip-
emanuel-bachstraße dann end-
lich im Zentrum mit dem rathaus 
als gegenüber und dem bollfras-
haus als einer art Pendant der pa-
rallelen bischofstraße ebenbür-
tig ankommen wird. gelingen 
wird das mit einem 6-geschossi-
gen bau, der auf den einsichtigen 
süd- und Westfassaden mit einer 
zweigeschossigen, erkerbesetzen 
mansarde in gelbem Ziegel ab-
schließt. hier entstehen nochmal 
achtzehn 2-, 3- und 4-raum-Woh-
nungen mit hoher nachfrage, da 
auch viele interessenten der Vor-
gängerobjekte auf die 16 „ver-
tröstet“ werden mussten. insge-
samt werden voraussichtlich 2025 
in der carl-Phillip-emanuel-bach-
straße 63 Wohnungen auf über 
5.400 Quadratmetern entstan-
den sein, eine zentrale Verbin-
dung zwischen rathaus und Oder 
räumlich wieder gefasst und ein 
innenhof mit den nötigen PkW-
stellflächen, aber auch mit terras-
sen, grünen Versickerungsflächen 
und einem spielplatz neu gestal-
tet sein.

für die letzten drei Wohnhäu-
ser wurde eine nachhaltigkeits-
zertifizierung nach dgnb-stan-
dard beantragt. die dgnb gmbh 
(deutsche gesellschaft für nach-
haltiges bauen, www.dgnb.de) 
mit sitz in stuttgart zertifiziert 
Projekte auf der grundlage eines 
eigens entwickelten und aner-
kannten Zertifizierungssystems. 
hierfür erfolgt eine bewertung 
von beantragten Projekten nach 
aus gewählten nachhaltigkeits-
kriterien. eine dgnb-bewer-
tung erfolgt nach rund 30 kriteri- 
en aus ökologischen, ökonomi-
schen, soziokulturellen, funktio-
nalen und technischen Qualitä-

ten sowie auch die bewertung des 
Planungs- und bauprozesses und 
der standortwahl.

eine dgnb-auszeichnung für 
die Objekte in der bachstraße 
wäre somit ein Qualitätssiegel 
für nachhaltiges bauen und die 
aussichten darauf stehen gut, da 
viele kriterien bereits zum stan-
dard des Projektentwicklers gehö-
ren und die innenstädtische lage 
an sich schon sehr viele nachhal-
tigkeitsqualitäten vorhält. die-
ses siegel, das in silber und gold 
– und bei anerkannter besonders 
hoher baukultur in Platin – verge-
ben wird, findet auch die aner-
kennung von förderinstituten in 
form von finanzierungsvorteilen, 
was besonders für die käufer von 
eigentumswohnungen von inter-
esse ist. insgesamt ist die dgnb-
auszeichnung ein besonderer 
beitrag zur nachhaltigen und zu-
kunftsfähigen baukultur in frank-
furts innenstadt – und das ist wohl 
das beste, was den ältesten kellern 
von frankfurt passieren konnte.

Ludwig patzelt

ebus gmbh 
die realisierten hausnummern 12-15

ebus gmbh 
dachwohnung hausnr. 14 mit Weitblick

ebus gmbh 
küche dachwohnung hausnummer 14

ebus gmbh 
maisonettewohnung hausnummer 14



„leuchtende mAgistRAle“ - mAssnAhmen 
füR eine neue stRAhlkRAft deR innenstAdt

8
Zentrum 32 deZember 2023

innenstadtbeLebunG

unsere Zeit bringt viele schnell-
greifende Veränderungen mit 

sich, die nicht nur unser kauf- und 
essverhalten oder unsere fortbe-
wegung beeinflussen, sondern 
sich entsprechend auch in der 
nutzung und den anforderun-
gen an unsere innenstädte wider-
spiegeln. leerstände, klimaver- 
änderungen und neue Verkehrs-
konzepte zählen zu den großen 
herausforderungen dieses mo-
ments, um nur einige zu nennen. 
um ihnen konstruktiv zu begeg-
nen, hat das bundesinstitut für 
Wohnen, stadtentwicklung und 
bauwesen das förderprogramm 
„Zukunftsfähige innenstädte 
und Zentren“ (ZiZ) ins leben ge-
rufen. dieses gibt circa 230 kom-
munen in deutschland finanzielle 
mittel an die hand, um zukunfts-
gewandte Projekte mit dem Ziel 
der aufwertung und stabilisie- 
rung der innenstädte umzuset-
zen.

auch frankfurt (Oder) zählt zu 
den bezuschussten kommunen. 
das hiesige Projekt trägt den ti-
tel „leuchtende magistrale“. meh-
rere maßnahmen sollen die auf-
enthaltsqualität in der innenstadt 
steigern und zu einer größeren be-
lebtheit führen. auch die umge-
staltung der magistrale ist thema: 
in sechs öffentlichen Workshops 

werden inhalte erarbeitet, die sei-
tens eines beauftragten architek-
turbüros in die umgestaltungs-
planung einfließen (siehe nächste 
seite). 

doch nicht nur die karl-marx-
straße ist im Projekt „leuchtende 
magistrale“ bedacht. auch inner-
städtischer austausch soll geför-
dert werden. in diesem Zusam-
menhang wurde im mai 2023 ein 
citymanagement für frankfurt 
(Oder) eingerichtet, das als an-
laufstelle für belange der innen-
stadt und als ein Verbindungs-
punkt zwischen akteuren wie den 
gewerbetreibenden, der stadt-
verwaltung und dem stadtmarke-
ting fungiert. Zudem ist das city-
management zusammen mit der 
Verwaltung mit der aufgabe be-
traut, die umsetzung des ZiZ-Pro-
jektes zu realisieren. 

ein weiteres Ziel von ZiZ ist, 
öffentliches engagement zu för-
dern. u.a. dies verfolgt der „city-
fonds“, der Projekten in der innen-
stadt eine finanzielle förderung 
bietet. unter der Prämisse einer 
aufwertung des umsetzungsor-
tes können Projekte mit bis zu 50 
% der gesamtkosten bezuschusst 
werden. denkbar sind straßen-
feste, kunst im öffentlichen raum, 
(mobile) begrünung, aber auch 
bänke oder sonnenschirme vor 

dem eigenen geschäft. als Jury 
wurde der „citybeirat“ gegründet 
– ein gremium, in dem stadtver-
waltung, großvermieter, die ma-
nagements der innerstädtischen 
einkaufscenter, ihk, universität, 
kultur und gewerbetreibende 
eine stimme finden und welches 
über den cityfonds hinaus dem 
regelmäßigen austausch zwi-
schen den akteurinnen und ak-
teuren dient.

auch die einrichtung eines 
Pop-up-stores soll frischen Wind 
in die frankfurter innenstadt brin-
gen: gründende und gewerbe-
treibende haben die einzigartige 
gelegenheit, ihr ladenkonzept in 
einer geschäftsfläche mitten im 
frankfurter Zentrum über meh-
rere monate mietkostenfrei zu er-
proben und dabei die location 
und die kundschaft kennenzu-
lernen. Ziel ist hier, neue gewer-
betreibende an den standort in-
nenstadt zu locken und dabei vor 
allem einsteigerinnen und ein-
steigern bei ihrem start finanzi-
elle hürden zu nehmen. 

das ZiZ-Programm läuft bis 
ende 2024. informationen zu den 
Projekten gibt es hier: www.frank-
furt-slubice.eu/de/citymanage-
ment

stephanie matis

muV 
citymanagerin stephanie matis wirbt für cityfonds frankfurt (Oder)

13.11.23, 16:51 logo.svg

file://pfe-server/Daten/SB Frankfurt/Zentrum/Zentrum 32/Texte/Matis - Citymanagerin/logo.svg 1/1

stePhanie matis 
Pop-up-store große scharrnstraße

KontaKt

citymanagerin

messe und Veran-
staltungs gmbh 
frankfurt (Oder)

abteilung stadtmarke-
ting / tourismus / events

Platz der einheit 1
15230 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 610080-21
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öFFentLicher raum

nutZungs-
ansPrüche VOn 

handel, 
gastrOnOmie, 

anWOhnenden,  
besuchenden

1. WOrkshOP
22.11.2023

3. WOrkshOP
28.02.2024

Verkehr,  
mObilitÄt und  
barrierefrei-

heit

2. WOrkshOP
10.01.2024

technische 
infrastruktur, 

archÄOlOgie 
und denkmal-

Pflege

4. WOrkshOP
10.04.2024

bÄume,  
grünflÄchen  

und das mikrO-
klima

5. WOrkshOP
22.05.2024

ausstattung, 
beleuchtung, 
 kunst sOWie 
infO-systeme

6. WOrkshOP
03.07.2024

gesamtkOnZePt

die magistrale ist in die Jahre 
gekommen! sie entspricht  

aufgrund ihrer gestaltung, der 
großen Verkehrsflächen und ho- 
hen Versiegelung sowie des zum 
teil sehr schlechten Zustands der 
gehwegbereiche nicht mehr den 
anforderungen eines attraktiven 
innerstädtischen stadtraums. Wie 
kann die magistrale umgestaltet 
werden, sodass sie den heutigen 
ansprüchen gerecht wird? dies 
herauszufinden und in eine frei-
raumplanung umzusetzen, ist das 
Ziel eines Verfahrens mit einem 
hohen maß an öffentlicher betei-
ligung und diskussion. insgesamt 
werden sechs öffentliche Work-
shops unter der beteiligung eines 
landschaftsarchitekturbüros und 
weiteren fachplanungsbüros bis 
zum sommer 2024 durchgeführt. 
in den Workshops werden unter-
schiedliche themen diskutiert 
und zwischen den teilnehmen-
den ausgelotet. die freiraumpla-
nung soll nach jedem Workshop 
entsprechend der ergebnisse wei-
terbearbeitet werden, sodass am 
ende ein gesamtkonzept vorliegt, 
das von allen beteiligten weitge-
hend mitgetragen wird. sicherlich 
müssen dabei auch alle teilneh-
menden kompromisse eingehen.  

der startpunkt war der 1. Work-
shop am 21. november 2023 im 
blOk O in der magistrale, wo auch 
die anderen Workshops stattfin-
den werden. in diesem wurden 
die nutzungsansprüche von han-
del, gastronomie, anwohnenden 
und besuchenden thematisiert 
und konkretisiert. denn es geht 
darum, einen stadtraum zu schaf-
fen, der für alle nutzenden sinn-
voll ist und von diesen mitgetra-
gen wird. 

Zu beginn des Jahres 2024 ste-
hen im 2. Workshop die themen 

Verkehr, mobilität und barriere-
freiheit im mittelpunkt. entschei-
dend für die zukünftige gestal-
tung ist zunächst der kfz-Verkehr. 
es sind beispielsweise die fragen 
zu beantworten, welche funktion 
soll die magistrale für den kfz-Ver-
kehr haben, wie viel raum braucht 
dieser und wie soll die situation 
der stellplätze zukünftig ausse-
hen. darüber hinaus müssen lö-
sungen für den rad- und fußver-
kehr sowie gefahrlose Querungen 
der fahrbahn gefunden werden. 
nicht zuletzt soll die barrierefrei-
heit auf der gesamten magistrale 
verbessert werden, das gilt auch 
für die Zugänglichkeit der ansäs-
sigen geschäfte. 

im 3. Workshop werden die 
themen technische infrastruk-
tur, archäologie und denkmal-
pflege aufgerufen. diese hängen 
eng zusammen, da unterhalb der 
gehwegbereiche die keller der 
historischen bebauung liegen. 
diese sind als bodendenkmale 
geschützt, führen aber zu Proble-
men mit dem unterbau der Wege, 
die sich heute in Verwerfungen 
und hochstehenden Platten zei-
gen sowie bei der notwendigen 
neuverlegung von leitungen. 

der 4. Workshop behandelt 
die themen bäume, grünflächen 
und das mikroklima. Vor allem 
die bäume sind ein kontroverses 
thema. unstrittig und auch von 
der denkmalpflege gefordert ist 
die ausbildung einer allee mit 
bäumen an den heutigen stand-
orten. Ob es sich um die vorhan-
denen linden handelt, die sehr 
groß gewachsen sind und da-
durch die gebäude verschat-
ten, zu großen Verschmutzun-
gen durch den honigtau führen 
und deren Wurzeln die gehweg-
platten anheben, ist offen. eine 

mögliche lösung könnten neue 
bäume sein, die auch den zukünf-
tigen klimatischen anforderun-
gen gerecht werden und denen 
bestmögliche entwicklungsbe-
dingungen geboten werden. 

die themen ausstattung, be-
leuchtung, kunst sowie info-sys-
teme sind inhalt des 5. Workshops. 
dieser setzt thematisch vor allem 
auf den 1. Workshop auf, da diese 
inhalte vor dem hintergrund der 
nutzungsansprüche diskutiert 
werden müssen; letztlich aber 
auch das erscheinungsbild prä-
gen.

im sechsten und letzten Work-
shop wird das gesamtkonzept für 
die magistrale vorgestellt und dis-
kutiert, das in dem iterativen Pro-
zess nach und nach entstanden 
ist. dieses soll grundlage für die 
weitere Planung zur umgestal-
tung sein. über den Zeitpunkt der 
umsetzung muss in der neuen 
haushaltsplanung ab 2025 ent-
schieden werden, ist aber frühes-
tens ab 2026 realistisch. 

olaf Gersmeier

Die WorKshops sinD 
öffentlich unD 
finDen im BloK-o 
in Der magistrale 
statt. Da es zu 
terminänDerungen 
Kommen Kann, 
Bitte auf Die 
tagespresse unD 
Die meDien achten. 

bürO Pfe 
Vorstellung der ideen beim 1. Workshop

KontaKt

stadtumbaubeauftragter

büro für stadtplanung,
-forschung und 
-erneuerung (Pfe)

carl-Philipp-ema-
nuel-bach-straße 20
15230 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 5001167
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Lennépark

resümee
man mag es kaum glauben, aber 
seit 1999 laufen bereits die sanie-
rungsmaßnahmen im lennépark; 
und damit doppelt so lang wie 
die ursprüngliche bautätigkeit 
von 1834 – 1845. gestartet sind 
wir 1999 mit der sanierung der 
schmeißerbrücke und haben uns 
zunächst auf den südteil konzen-
triert. der gesamte bereich vom 
südeingang über die hangberei-
che an der halben stadt inklusive 
fließ und uferweg bis zum stadt-
archiv konnten denkmalgerecht 
saniert und spielbereiche ge-
baut werden. nach dem Wechsel 
in den nordteil mit dem in 2011 
fertiggestellten bereich schöp-
ferdenkmal gab es allerdings 
eine längere Pause. erst mit dem 
in 2017 erhaltenen fördermittel-
bescheid aus dem bund-/land-
programm „Zukunft stadtgrün“ 
konnte wieder fahrt aufgenom-
men werden.um die inzwischen 

weit über unsere stadtgrenzen 
hinaus anerkannte Qualität in der 
sanierung weiterhin zu erreichen, 
wurden zunächst ein gesamtkon-
zept für die gestaltung des nord-
teils und eine Pflanzenliste auf der 
grundlage gartenhistorischer un-
tersuchungen beauftragt. bau-
start war dann 2018 mit dem 
bereich um die grotte, dem über-
gang über das fließ unterhalb 
vom schöpferdenkmal. nicht nur 
durch den damaligen bomben-
fund, sondern insbesondere auch 
durch die hier besonders aufwän-
digen archäologischen untersu-
chungen, statischen Prüfungen 
und wassertechnischen untersu-
chungen – denn hier wurden be-
reits fixpunkte für die künftige 
sanierung des gesamten fließ-
verlaufes gesetzt – konnte die 
baumaßnahme erst 2020 abge-
schlossen werden. es folgten der 
nördliche eingangsbereich mit 

einer deutlichen reduzierung 
der versiegelten flächen um das 
karl-marx-monument und als 
letzte maßnahme der hangbe-
reich zwischen nachtigallensteig 
und schöpferdenkmal. auch bei 
letzterem kam es zu erheblichen 
Verzögerungen durch die auswir-
kungen von corona und dem uk-
rainekrieg durch die unsicherhei-
ten der materialverfügbarkeit und 
die enormen Preisentwicklungen. 
so musste die bauleistung für die-
sen bereich dreimal ausgeschrie-
ben werden, bis ein annehmbares 
angebot vorlag.

trotzdem konnten alle drei 
maßnahmen mit den zur Verfü-
gung stehenden mitteln von ins-
gesamt fast 1,9 mio. € (darunter 
440.000 € eigenmittel der stadt) 
erfolgreich durchgeführt wer-
den. und die enormen gestalte-
rischen aufwertungen sind für je-
dermann deutlich sichtbar. so ist 

LeGende

1 renaturierung und denkmalgerechte sanierung des nördlichen fließes inkl. brückenneubau

2 landschaftliche anpassung des Parkteils topfmarkt mit überleitung zur Oderpromenade inkl. erweiterung 
spielbereich

3 entsiegelung und bepflanzung im bereich haltestelle topfmarkt inkl. sanierung lennépark

4 umstellung der kaskade und fontäne auf umlaufbrunnen unter beachtung/ausgleich der fehlenden Zu-
flussmengen in das fließ

5 renaturierung, entschlammung und erweiterung des großen beckens inkl. straßendurchlass und Pavillon

geplante förderabschnitte ab 2023 im bundesprogramm „anpassung kommunaler räume an den klimawandel“1

g+P 
Planungen im lennépark

fertiggestellte bauabschnitte

n
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Lennépark

die grotte zu einem echten high-
light geworden, das karl-marx-
monument gliedert sich jetzt in 
den Park ein und der hangweg 
ist nicht nur ein einfacher Verbin-
dungsweg, sondern eröffnet voll-
kommen neue blickbeziehun-
gen zum fließ und zur bebauung 
an der halben stadt. Zu nennen 
ist auch der Wandel der Vegeta-
tion von überwiegendem spon-
tanaufwuchs von ahorn und an-
deren laubgehölzen zu deutlich 
mehr nadelgehölzen im sinne 
des ursprünglich von lenné ge-
planten und damals auch umge-
setzten gebirgsmotives. dieser 
Wandel ist aus sicht von Ökolo-
gie und klimawandel nicht un-
umstritten, aber denkmalgerecht 
und eine bereicherung für den 
Park. Zuletzt möchte ich noch auf 
den einsatz der hochwertigen ma-
terialien und die vielen mit gro-
ßer fachkunde ausgeführten na-
tursteinsetzungen in den mauern 
und die großen findlinge in den 
hangbereichen aufmerksam ma-
chen. leider stand uns für die 
hangwege der für solche bereiche 
inzwischen bewährte gelbe as-
phalt nicht mehr zur Verfügung, 
da das mischwerk hierfür in unse-
rer region inzwischen geschlos-
sen wurde. deshalb kam hier eine 
hochwertigere wassergebundene 
deckschicht zum einsatz. Wir hof-
fen, sie bewährt sich.

Wie Geht es nun Weiter?
die gute nachricht ist, es geht wei-
ter. denn der lennépark ist nicht 
nur stadtplanerisch als wichtiger 
naherholungsbereich oder als 
hochwertiges gartendenkmal für 
die stadt wichtig, sondern auch 
für das mikroklima im Zentrums-
bereich. deshalb bemühen wir 
uns neben der bereits sicheren 
städtebauförderung um die auf-
nahme in des bundesprogramm 
„anpassung urbaner räume an 
den klimawandel“. neu ist, dass 
wir nunmehr planerisch nicht 
mehr an der karl-marx-straße halt 
machen. mit dem für 2024 von 
der stadtverkehrsgesellschaft ge-

planten barrierefreien umbau der 
haltestelle topfmarkt haben wir 
nunmehr die möglichkeit, in die-
sem bereich die fahrbahn auf die 
breite der gleisanlagen zu redu-
zieren, wo dann auch die autos 
und busse fahren. Zusätzlich wird 
es auf beiden seiten kombinierte 
rad-/gehwege geben, die durch 
eine baumreihe von der fahrbahn 
getrennt sind. dadurch ist es end-
lich möglich, den grünzug ohne 
die jetzige extrem breite versie-
gelte fläche bis zur Oder weiter 
zu führen. 

in dem nebenstehenden lage-
plan sind die bereits fertiggestell-
ten bereiche im lennépark und 
die im oben genannten bundes-
programm beantragten nächsten 
bauabschnitte markiert. für die 
sanierung des nördlichen len-
néfließes inklusive einer neuen 
kleinen brücke in der nähe der 
rosa-luxemburg-straße über 
das fließ und die umgestaltun-
gen im bereich der neuen halte-
stelle topfmarkt laufen bereits die 
Planungen. Priorität hat hier zu-
nächst die möglichst nahtlos an 
die baumaßnahme der stadtver-
kehrsgesellschaft anschließende 
umgestaltung der seitenbereiche 
auf der grundlage des abgebilde-
ten gestaltungskonzeptes.

jürGen kLeeberG
man kann nicht über die sanie-
rung des lennéparks schreiben, 
ohne Jürgen kleeberg zu dan-
ken. er hat bereits seit ende der 
1990er Jahre für den lennépark 

geforscht, geplant und gewirkt. 
durch literaturstudium, grabun-
gen die er selbst begleitet und 
dokumentiert hat und Verglei-
che mit anderen lenné-anlagen 
hat er das wissenschaftliche fun-
dament für die sanierungen ge-
schaffen. alle bereits realisierten 
bauabschnitte hat er geplant und 
baubetreut, wo er immer wieder 
einzelne details bis zur fertigstel-
lung überprüft oder selbst Pflan-
zen ausgelegt und findlinge mit 
eingeordnet hat. das alles ge-
schah mit hohem persönlichem 
engagement, weit über den for-
mell beauftragen umfang hinaus. 
dafür erhielt er bereits 2011 eine 
anerkennung beim brandenbur-
gischen denkmalpreis.

leider ist Jürgen kleeberg am 
28.07.2023 im alter von 72 Jah-
ren verstorben. er wurde plötz-
lich und unerwartet aus seinem 
aktiven leben gerissen. nicht nur 
durch sein umfangreiches und 
qualitativ hochwertiges Wirken, 
sondern auch durch seine ganze 
Persönlichkeit und die stets an-
genehme Zusammenarbeit ist es 
für uns ein schmerzlicher Verlust. 
umso mehr freuen wir uns, dass 
seine söhne und die anderen mit-
arbeiter des büros das Werk von 
Jürgen kleeberg weiterführen 
und auch die beiden bereits oben 
genannten neuen Planungsauf-
träge übernommen haben. dabei 
werden uns allen die vorliegen-
den forschungsergebnisse und 
konzepte eine große hilfe sein.

dorit bunk

g+P 
Visualisierung haltestelle topfmarkt

KontaKt

stadtverwaltung 
frankfurt (Oder)

amt für tief-, straßen-
bau und grünflächen

abteilung grün-
anlagen und stadtservice

goepelstraße 36
15234 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 552-6604
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die seit 2018 laufende sanie-
rung der Wohnhäuser im be-

reich der fußgängerzone der 
großen scharrnstraße steht kurz 
vor dem abschluss - Zeit für einen 
rückblick:

die häuser wurden in der zwei-
ten hälfte der 1980er Jahre zur 
nachverdichtung der innenstadt 
errichtet. Zudem sollte die attrak-
tivität des stadtzentrums durch 
die gastronomie- und einzel-
handelsangebote in den erdge-
schossbereichen gesteigert wer-
den. direkt nach der eröffnung 
wurden diese von den frankfur-
tern auch gerne genutzt. nach 
der politischen Wende siedelten 
sich jedoch eine Vielzahl neuer 
attraktiver angebote in frankfurt 
(Oder) an – meist außerhalb des 
stadtzentrums. durch ihren be-
deutungsverlust fiel die fußgän-
gerzone deshalb für mehr als 20 
Jahre in einen dornröschenschlaf.

im Jahr 2017 - vor beginn der 
bauarbeiten - waren die 171 Woh-
nungen zum großen teil nicht 
mehr vermietet und es gab nur 
noch zwei gewerbemieter. durch 
das Zusammenlegen sind es 
heute noch 79 Wohnungen. diese 
sind vollständig vermietet. die 
gewerbeflächen im erdgeschoss 
sind ebenfalls vollständig verge-
ben. fast alle haben auch bereits 
eröffnet. für die letzten drei un-
ternehmen müssen die flächen 
noch ausgebaut werden. spätes-

tens im frühjahr 2024 ist hier er-
öffnung. 

besonders erfreulich ist, dass 
die beiden vor der sanierung 
noch vorhandenen gewerbe-
mieter - das restaurant ratseck 
und die Wg-bar – der fußgänger-
zone treu geblieben sind. Zusätz-
lich zu den beiden alteingeses-
senen gastronomen haben sich 
verschiedene dienstleister und 
die europa-universität Viadrina 
mit einigen ihrer einrichtungen 
neu angesiedelt. sie führen damit 
die idee des Projektes „neues le-
ben für die große scharrnstraße“ 
fort. das im Jahr 2021 von der ag 
große scharrnstraße umgesetzte 
Projekt verfolgte das Ziel, auf die 
große scharrnstraße aufmerksam 
zu machen und sie wiederzubele-
ben. es gab einen Pop up store, 
es fanden eine reihe von Veran-
staltungen in der straße statt und 
die ausstellung „um kunst eine 
Platte machen“ war zu sehen. sie 
beschäftigte sich – genau wie das 
ein Jahr zuvor von uni und Wohn-
bau frankfurt umgesetzte Projekt 
„kunst im Vorbeigehen“ – mit den 
zahlreich vorhandenen kunstwer-
ken der großen scharrnstraße. 

neben dem nicht mehr zeitge-
mäßen Zustand der Wohnblöcke 
war auch die fehlende auswahl 
an unterschiedlichen grundris-
sen und -größen ein grund für 
den leerstand. in den häusern 
befanden sich fast ausschließlich 
1-raum-Wohnungen. mit der sa-

nierung sollte attraktiver Wohn-
raum unterschiedlicher größe 
entstehen. heute sind 1- bis 
4-raum-Wohnungen mit knapp 
30 bis fast 120 Quadratmetern im 
angebot. 

neben der besseren Vermiet-
barkeit war der erhalt der vielfäl-
tigen kunst ein wesentliches Ziel. 
Viele Werke sind baugebunden 
- also an der fassade befestigt. 
somit war schnell klar, dass eine 
zusätzliche dämmung der ge-
bäudehülle nicht möglich ist. die 
bereits vorhandene Wärmedäm-
mung in der dreischichtplatte zu-
sammen mit einer nachträglichen 
dämmung an einzelnen gebäu-
deteilen sowie einer erneuerung 
der heizungstechnik hat aber 
auch so dazu geführt, dass die ge-
bäude heute einen heizenergie-
bedarf haben, der dicht am stan-
dard aktueller neubauten ist. 

die sanierung der kunstwerke 
hat die Wohnbau frankfurt zum 
größten teil aus eigenmitteln fi-
nanziert. die restaurierung des 
bildes „boulevardpassanten“ von 
harald k. schulze wurde durch 
einen privaten spender – dem 
frankfurter eberhard Wolff – fi-
nanziert. alle kunstwerke, die sich 
im eigentum unserer genossen-
schaft befinden, sehen wieder aus 
wie zu ihrer entstehungszeit und 
können rund um die uhr besich-
tigt werden. damit die Vielzahl 

WOhnbau frankfurt 
auszeichnung Wohnbau frankfurt „gewohnt gut“

WOhnbau frankfurt 
blick in die große scharrnstraße

KontaKt

Wohnungsbau-ge-
nossenschaft frank-

furt (Oder) eg

Vorstand

sophienstraße 40
15230 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 6830-401
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der – teilweise etwas versteckten 
– kunstwerke besser wahrgenom-
men werden kann, weisen stelen 
an den beiden enden der fuß-
gängerzone auf die kunstwerke 
hin. noch mehr informationen zu 
den kunstwerken, den künstlern 
und der großen scharrnstraße 
sind auf www.kunst-im-vorbeige-
hen.de zu finden. die internetprä-
senz basiert auf den ergebnissen 
der seminare, die mit den master-
studierenden der kulturwissen-
schaftlichen fakultät der europa-
universität Viadrina in den Jahren 
2019 bis 2021 unter der leitung 
von Prof. dr. Paul Zalewski durch-
geführt wurden. 

Was heute in neuem glanz er-
strahlt, hat die Wohnbau frankfurt 
in den zurückliegenden Jahren 
nicht nur viel geld, sondern auch 
kraft und nerven gekostet. bei ge-
bäuden in industrieller bauweise, 
wie hier, gibt es bei umbaumaß-
nahmen eigentlich keine größe-
ren überraschungen. alle wesent-
lichen bauteile sind industriell 
gefertigt und sollten so aussehen, 
wie sie in den bauplänen einge-
tragen sind. hier war das anders. 
Zum beispiel lagen an der stelle, 
an der die aufzüge im gebäude 
nachgerüstet wurden, die boden-
platten um 90 grad gedreht zwi-
schen den tragenden Wänden. 
die ausführungspläne und die 
statischen berechnungen muss-
ten daher nach dem freilegen der 
bodenplatten noch einmal neu 
aufgestellt werden. das hat zu ei-
ner Verzögerung um mehrere mo-
nate geführt. diese und andere 
besonderheiten gab es vor allem 
beim ersten sanierten Wohnhaus, 
der großen scharrnstraße 14 a. bei 
den weiteren blöcken waren alle 
beteiligten auf mögliche überra-
schungen vorbereitet. 

gab es anfangs noch stimmen, 
die sich am erhalt der ddr-Plat-
tenoptik störten, trifft die „neue“ 
große scharrnstraße heute durch-
gängig auf ein positives echo. 
dies unterstreicht auch die aus-
zeichnung mit dem siegel „ge-
wohnt gut“ durch den bbu Ver-
band berlin-brandenburgischer 
Wohnungsunternehmen e.V. un-

ter der schirmherrschaft des mi-
nisteriums für infrastruktur und 
landesplanung des landes bran-
denburg (mil), die wir im august 
für die sanierung und Wiederbe-
lebung der straße überreicht be-
kommen haben. 

die aufnahme der häuser in 
die denkmalliste des landes bran-
denburg ist ein eindeutiger beleg 
dafür, dass auch experten ihre be-
deutung als wichtigen Zeitzeu-
gen der ddr-Postmoderne und 
identifikationspunkt der frank-
furter sehen. 

mit dem abschluss der bauar-
beiten am letzten gebäude in der 
großen scharrnstraße sind die 
aktivitäten der Wohnbau frank-
furt noch lange nicht abgeschlos-
sen. Offen ist noch die sanierung 
und neugestaltung der stadteige-
nen fußgängerzone und der hof-
flächen. diese kann allerdings nur 
gemeinsam mit der stadtverwal-
tung und der eigentümerin der 
Querriegel – der Wohnungswirt-
schaft frankfurt (Oder) gmbh – 
erfolgen. hierzu gab es bereits 
gespräche.

einen groben Zeitplan gibt 
es für die häuser der Wohnbau 
frankfurt in der angrenzenden 
kleinen Oderstraße. für deren sa-
nierung wird im Jahr 2024 eine 
Planung erstellt, die dann voraus-
sichtlich in den Jahren 2025 und 
2026 umgesetzt wird. Ziel ist es – 
wie auch in der großen scharrn-
straße – die fassade mit der erhal-
tenswerten kunst zu bewahren 
und zeitgemäßes Wohnen zu er-
möglichen. 

dirk oeltjen

WOhnbau frankfurt 
dachterrasse große scharrnstraße 20a

WOhnbau frankfurt 
eWg-clubrat & Wohnbau frankfurt-seni-
orenteam beim besuch der schirmaktion 
2022 der gaststätte ratseck

WOhnbau frankfurt 
kukuryku - Platz für kunst & begegnung
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es geht los… schon 2014 be-
absichtigte die stadt frankfurt 

(Oder) den gehwegbereich vor 
dem denkmalgeschützten Post-
gebäude im Zentrum der stadt 
zu sanieren. Was damals an der 
finanzierung scheiterte, konnte 
2023 mit hilfe der im dezember 
2022 positiv beschiedenen städ-
tebauförderung aus dem Pro-
gramm „Wachstum und nach-
haltige erneuerung“ wieder als 
wichtige baumaßnahme zur auf-
wertung des frankfurter stadt-
zentrums in die Planung aufge-
nommen werden.

der gehwegbereich liegt an 
der zentralen kreuzung linden-
straße/logenstraße, in unmittel-
barer nachbarschaft zu den in-
nerstädtischen einkaufszentren 
Oderturm und lenné-Passagen 
sowie zu den freiflächen gertrau-
denpark, Zehmeplatz und Platz 
der republik. derzeit besteht der 
gehwegbereich aus überwiegend 
schadhaften betongehwegplat-
ten, welche starke unebenhei-
ten aufweisen. damit ist die si-
chere begehung beeinträchtigt, 
der niederschlagswasserabfluss 
stark behindert und es kommt zu 
erheblicher Pfützenbildung. an-
grenzende gehwege haben be-
reits eine neugestaltung erfahren. 
mit dieser baumaßnahme soll der 
lückenschluss erfolgen und ein 
würdiges umfeld für das Postge-
bäude entstehen.  

im rahmen eines grundhaften 
ausbaus soll der insgesamt rund 

160 m lange gehwegbereich ent-
lang des Postgebäudes ertüchtigt 
und neugestaltet werden. We-
sentliche bestanteile hierbei sind
•	 die schaffung einer ord-

nungsgemäßen Oberflächen- 
entwässerung,

•	 die einordnung des ruhenden 
und des fließenden radver-
kehrs mit dem Ziel, den rad-
fahrer von der fußgänger-/
aufenthaltszone direkt vor 
dem gebäude zu trennen,

•	 eine verbesserte, behinder-
tengerechte führung des fuß-
gängers mit besseren Que-
rungsmöglichkeiten über die 
straßen,

•	 der erhalt des straßenbaum-
bestands sowie dessen auf-
wertung durch die ergänzung 
von baum- und deckbepflan-
zungen,

•	 die erweiterung der ausstat-
tungselemente mit senioren-
bänken, stehhockern, abfall-
behältern und fahrradbügeln 

zur erhöhung der aufenthalts-
qualität sowie

•	 die neugestaltung der stra-
ßenbeleuchtung.

dies erfolgte in enger abstim-
mung mit dem denkmalschutz, 
der stadtplanung und dem grün-
flächenamt.
durch den möglichen einsatz 
vorhandener natursteinmateria-
lien, wie krustenplatten aus gra-
nit (1,20 m x 0,6 m) als lauffläche, 
kleinsteinpflaster aus granit und 
verschiedenen sorten an mosaik-
steinen für die nebenflächen so-
wie dem bewussten einsatz von 
betonstein (20 x 20 mit bischofs-
mütze) als angebotsstreifen für 
den radfahrer konnte  eine nach-
haltige, dem nutzungsanspruch 
und dem umgebungsschutz des 
baudenkmals gerechte neuge-
staltung geplant werden. im sep-
tember 2023 startete die realisie-
rung. fortsetzung folgt…
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sylke richter 
gehwegbereich lindenstraße vor der sanierung, blickrichtung süden

KontaKt
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frankfurt (Oder)
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bau und grünflächen

abteilung tief- und 
straßenbau
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15234 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 552-6602
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seit Juli 2022 laufen umfangrei-
che bauarbeiten auf dem nörd-

lichen abschnitt der Oderprome-
nade. im auftrag des landesamtes 
für umwelt wird zwischen mu-
sikschule und Ziegelstraße ein 
neues konzept für den hochwas-
serschutz umgesetzt und im an-
schluss die uferpromenade neu-
gestaltet. das Vorhaben kostet 
circa 22,4 mio. € und wird mit eu- 
und landesmitteln finanziert. 

anlass für das Vorhaben war 
der notwendige ersatz für die mo-
bilen stellwände an der römer-
treppe, die im Winter nicht ein-
gesetzt werden können. Zudem 
reichte die höhe der nach nor-
den anschließenden ufermauer 
für das bemessungshochwasser 
nicht aus. 

dringender handlungsbedarf 
entstand, nachdem 2019 die un-
tersuchung der spundwand er-
geben hatte, dass diese auf einem 
teilabschnitt stark abgerostet ist. 
im august 2021 wurde die ge-
nehmigung für den neubau der 
hochwasserschutzanlage erteilt. 
eine überschnittene bohrpfahl- 
wand mit vorgehängten betonfer-
tigteilen soll die alte spundwand 
ersetzen. im Juni 2022 wurde der 
auftrag an die sächsische bau 
gmbh aus dresden erteilt. im Juli 
2022 begannen die arbeiten.

rückbLick 
für die herstellung der baugrube 
musste die Promenade komplett 
beräumt werden. auf 370 meter 
länge wurde etwa 2 m vor die 
ufermauer eine spundwand ein-
gebracht, die während der bau-
zeit sowohl die baustelle als auch 
die angrenzende bebauung vor 
hochwasser schützt. 

danach wurde die alte Wand 
zurück gebaut.  Von Januar bis 
Juli 2023 wurden die bohrpfähle 
betoniert, die zum teil bis in 14 m 
tiefe reichen. der schmale baube-
reich und die dicht angrenzende 
bebauung mit baudenkmalen 
sind eine große herausforderung 
für die umsetzung des bauvorha-
bens. die grenzwerte für erschüt-
terungen sind einzuhalten und 
risse an gebäuden dürfen sich 
nicht vergrößern, neue nicht ent-
stehen.

mit der herstellung der Ver-
ankerung zwischen den vorde-
ren bohrpfählen und der zwei-
ten reihe wird das traggerüst der 
anlage fertig sein. mitte septem-
ber 2023 wurde im fertigteilwerk 
in coswig (elbe) mit der Produk-
tion der betonfertigteile begon-
nen. sie werden mit einer freund-
lichen hellbeigen Oberfläche 
die außenhaut der neuen hoch-
wasserschutzanlage und die ele-

mente der neu gestalteten treppe 
bilden.

ausbLick
im frühjahr 2024 werden die fer-
tigteile eingebaut, ende 2024 soll 
die ausgestaltung der Prome-
nade erfolgen. nach aktuellem 
stand kann im sommer 2025 die 
einweihung erfolgen. die spätere 
flaniermeile soll auf den haupt-
bewegungsflächen ein benutzer-
freundliches Pflaster erhalten, das 
durch den historischen belag er-
gänzt wird. die Pflanzflächen soll 
eine gemischte gehölz-stauden-
bepflanzung zieren, die von den 
gärten der high line in new york 
inspiriert ist. bekanntes wie die 
kunstwerke und der blaue kran 
werden mit zur neuanlage pas-
senden sitzbänken und neuen 
leuchten kombiniert. highlights 
werden neben der neu konzipier-
ten römertreppe die verschieden 
gestalteten „Viewpoints“ sein: 
Von dort aus kann der besucher 
trotz der neuen mauer einen un-
verstellten blick auf die Oder ge-
nießen. es soll ein Ort werden, 
der Jung und alt zu jeder Jahres- 
und tageszeit zum spazieren und 
Verweilen einlädt und gleichzei-
tig den hochwasserschutz auf ein 
neues niveau hebt.

katrin blume

katrin blume 
herstellung der bohrpfähle im mai 2023

katrin blume 
kopfbalken vorbereitet für ankereinbau 
im Oktober 2023

Pa gmbh PÄtZOld architekten 
Visualisierung der gesamtansicht

KontaKt

landesamt für umwelt

abteilung Wasserwirt-
schaft 2 - fluss-ge-
bietsmanagement

referat W21 - 
hochwasserschutz, 
investiver Wasserbau

Postfach 60 10 61
14410 Potsdam

tel.: 0335 560-3211
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innenstadtbeLebunG

es genügte ein mausklick von 
stefan henkel an seinem com-

puter und der Zukunftsplatz war 
geboren – zumindest bei google 
maps. der leiter der sommer-
schule Viadrinicum setzte damals 
eine digitale markierung auf die 
brache an der stadtbrücke. im 
sommer 2022 und 2023 folgte 
auf die digitale markierung eine 
reale: in beiden Jahren fand das 
sogenannte futurelab auf dem 
Platz statt. temporäre architektur 
wurde aufgebaut; studierende, 
forschende und die stadtgesell-
schaft kamen zusammen um zu 
lernen, zu kochen, zu diskutieren 
und zu feiern. in der anschließen-
den sommerschule erkundeten 
die internationalen teilnehmen-
den den Ort aus städtebaulicher, 
historischer und sozialer sicht.

„Wir wollten uns den Platz sym-
bolisch aneignen, bevor dort et-
was neues entsteht, und einen 
experimentierraum schaffen“, er-
innert sich kirill repin, koordina-
tor des Viadrinicums. die idee ent-
stand in den monaten, als man 
in frankfurt (Oder) daran arbei-
tete, das „Zukunftszentrum für 
deutsche einheit und europäi-
sche transformation“ an die Oder 
zu holen. als im sommer 2023 

längst entschieden war, dass das 
Zukunftszentrum nicht nach 
frankfurt (Oder) kommt, lautete 
das inoffizielle motto der zweiten 
ausgabe vom futurelab „Zukunft 
ohne Zentrum“.

die idee, die sommerschule 
mit einer urbanen intervention zu 
verbinden, ging auf. „Wenn man 
nur im uni-gebäude bleibt, kann 
man gewisse Wahrnehmungen 
schwer entwickeln. Wir wollten 
raus aus der seminaratmosphäre 
– den klassischen akademischen 
raum verlassen, um stadtraum 
mitzugestalten“, so stefan hen-
kel. der Zukunftsplatz, der zu-
vor schon unter dem namen brü-
ckenplatz als sozialer treffpunkt 
fungierte, habe dafür auch prakti-
sche Vorteile geboten: zentral ge-
legen, mit leerstehenden gewer-
beflächen, und infrastruktur, wie 
toiletten und strom. 

ihre urbane intervention be-
werten die zwei Organisato-
ren auch dank der unterstüt-
zung durch städtische Partner 
und externe förderer positiv. un-
ter anderem durch das gemein-
same kochen und Veranstaltun-
gen wie „dancing franky O.“, das 
an wilde Party-Zeiten in frankfurt  
erinnerte, sei es gelungen, ver-
schiedene bevölkerungsgruppen 
zu beteiligen. „das ganze hat ei-
nen performativen aspekt“, be-
tont stefan henkel. sie hätten 
zusammen mit den nachbarn 
vorgelebt, dass die stadt auch 
„ohne ein riesenbudget“ ein ge-
staltbarer raum ist und dass man 
in kurzer Zeit nachhaltiges schaf-
fen kann. ganz praktisch haben 
sie akteuren wie dem Verein hel-
ping hands selbstgebaute bänke, 
tische und eine mobile küche 
hinterlassen, die von verschie-
denen initiativen genutzt wer-
den können. eine sommerschule 
ohne urbane intervention kön-
nen sich kirill repin und stefan 
henkel kaum noch vorstellen. Ob 
diese weiterhin auf dem Zukunfts-
platz stattfinden wird, ist unge-
wiss. die Zukunft des Platzes soll 
von einem kommunalen entwick-

euV 
teilnehmende am Viadrinicum 2023

euV 
gesprächsrunde mit Oberbürgermeister 
rené Wilke

euV 
gesprächsrunde
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öFFentLicher raum

lungsbeirat durchdacht und vor-
angebracht werden. „dieses Vor- 
haben entspricht unseren Vor-
stellungen, möglichst viele un-
terschiedliche akteure mit einzu-
beziehen“, sagt kirill repin. auch 
das Viadrinicum-team selbst hat 
ideen für den Zukunftsplatz. ein 
Viadrina-Projektraum könnte dort 
entstehen, an dem aktuelle Pro-
jekte aus der universität für die 
stadt sicht- und erlebbar werden. 
das sei „nur eine idee“, sagen die 
beiden. sie wissen auch aus ihrer 
erfahrung mit dem Zukunftsplatz: 
„Oft ist der Prozess nicht weniger 
wichtig als das ergebnis.“ 

Frauke adesiyan

bienen und hummeln flogen 
von blüte zu blüte und bei-

nahe täglich konnte man den sa-
laten und Paprika beim Wachsen 
zusehen – und das mitten auf dem 
campus der europa-universität Vi-
adrina. im mai 2023 haben studie-
rende der initiative students for 
climate Justice zwei hochbeete 
auf der versiegelten fläche vor 
dem audimax-gebäude der Via-
drina aufgebaut und bepflanzt. 
mit materialspenden und förder-
mitteln sowie unterstützung von 
stadt und universität, was etwa 
flächennutzung und gießwasser 
angeht, legten die studierenden 
einfach los – trotz der skepsis, die 
ihnen aufgrund von Vandalismus-
sorgen entgegenschlug. 

mit einem Wildblumenbeet 
und einem gemüsebeet wollen 
sie einerseits zur stadtbegrünung 
beitragen, aber auch einen treff-
punkt schaffen und die studie-
rendenschaft in der stadt sichtbar 
machen. außerdem gab es eine 
steile lernkurve: Welche Pflanzen 
funktionieren gut in der prallen 
sonne auf dem campus, welche 
eher nicht? und geerntet wurde 
natürlich auch, vor allem salate 
und frühlingszwiebeln.

Zwei monate lang war ein ru-
higes gärtnern möglich, dann be-
gann der Vandalismus. insgesamt 
vierzehn mal gab es schmiere-
reien und beschädigungen. unter 
anderem wurde eine regenbo-
gen-flagge, die auf eine der hoch-
beet-seiten gemalt war, mehrfach 
überstrichen; ebenso der spruch 
„keine blumen für nazis“. eine 
der beet-umfassungen wurde 
zerstört, einmal lag die gesamte 
erde vor dem hochbeet. alle ein 

bis zwei Wochen habe es im som-
mer einen Vorfall gegeben. „diese 
gesinnung und taten in der stadt 
zu haben, ist echt bedrückend“, 
heißt es in einer reaktion der stu-
dierenden.

sie haben noch nicht entschie-
den, wie es im nächsten Jahr mit 
den hochbeeten weitergehen 
soll. Vom Vandalismus wollen sie 
sich aber nicht einschüchtern las-
sen.

ulrike polley

euV 
abendstimmung auf dem Zukunftsplatz

ulrike POlley 
studentinnen bei der bepflanzung der hochbeete

KontaKt

europa-
universität Viadrina

Presse- und 
Öffentlichkeitsarbeit

große scharrnstraße 59
15230 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 5534-4510

KontaKt

europa-
universität Viadrina

Presse- und 
Öffentlichkeitsarbeit

große scharrnstraße 59
15230 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 5534-4602
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sLubicer strasse 

stinieren diesen standort für eine 
fortschreibung des ambitionier-
ten und hochaktuellen konzeptes 
der universität.

aufgabe war es, in dem neuen 
gebäude das Zentrum für inter-
nationale Polenstudien sowie ins-
gesamt acht fachgebiete anzu-
siedeln. das Programm umfasste 
zudem hörsäle, seminarräume, 
fachbereichsbibliothek und stu-
dentische lern- und arbeits- 
räume – gesucht war eine struk-
tur, in der forschen, lehren und 
lernen integriert werden. die he-
rausforderung bestand darin, ein 
gebäude zu entwickeln, das auf 
der einen seite das kommuni-
zieren, den austausch und den 
diskurs zwischen forschenden, 
lehrenden und studierenden 
befördert. auf der anderen seite 
sollte konzentriertes und zurück-
gezogenes denken, konzipieren 
und schreiben ermöglicht wer-
den. 

gleichzeitig sollte das gebäude 
mehr als ein rein universitäres ge-
bäude sein. eine neue fakultät für 
Politologie  an der europa-uni-
versität Viadrina muss sich mit ih-
ren themen der stadtgesellschaft  
öffnen und einen beitrag zum  
öffentlichen leben und zur poli-
tischen bildung leisten - gerade 
an diesem zentralen standort im  
Zentrum von frankfurt (Oder) 
und in der unmittelbaren nähe 
zur Partnerstadt słubice. die Pla-

nungsgebiete beidseits der slu-
bicer straße an der auffahrt zur 
Oderbrücke ermöglichen einer 
neuen institution maximale sig-
nifikanz im stadtkontext der bei-
den städte frankfurt und słubice. 
gleichzeitig würde der nördli-
chen innenstadt von frankfurt 
mehr gewicht verliehen werden 
– ein universitäres gebäude mit 
schnittstelle zur Öffentlichkeit 
könnte in bester Weise zur akti-
vierung des städtischen raums 
beitragen. auch die uferprome-
nade, die den hauptstandort der 
Viadrina auf kurzem Weg mit der 
Oderbrücke verbindet, würde da-
von profitieren.

die entwürfe der studierenden 
besetzen unterschiedliche berei-
che des Planungsgebiets und er-
proben dessen Potentiale. We-
sentlicher fokus fast aller Projekte 
ist die schaffung eines identifi-
kationsortes innerhalb des städ-
tebaulich bislang ungeklärten 
umfelds – mit dem Ziel, die eu-
ropa-universität Viadrina in der 
öffentlichen Wahrnehmung stär-
ker zu verankern und zu einer von 
der stadtgesellschaft frequentier-
ten institution zu machen. 

prof. katharina Feldhusen

die grundstücke beidseits der 
slubicer straße an der auf-

fahrt zur Oderbrücke könnten 
für einen standort der europa-
universität Viadrina signifikanter 
nicht sein: die Viadrina steht in 
der tradition der brandenburgi-
schen universität frankfurt (alma 
mater Viadrina), die 1506 als erste 
brandenburgische landesuniver-
sität gegründet wurde – ‚Viadrina‘ 
bedeutet ‚an der Oder gelegen‘. 
die universität in frankfurt wurde 
im Zuge der Zusammenlegung 
mit der breslauer universität le-
opoldina 1811 geschlossen. erst 
1991 erfolgte die neugründung 
als europa-universität Viadrina. 
Zu den im gründungsmanifest er-
klärten aufgaben zählt die förde-
rung der deutsch-polnischen Zu-
sammenarbeit, insbesondere auf 
dem gebiet der Wissenschaft und 
der kultur sowie die entwicklung 
der region diesseits und jenseits 
der Oder.

im vergangenen sommerse-
mester haben sich studierende 
der architektur von der hoch-
schule bochum mit der fiktiven 
aufgabe befasst, für die Viadrina 
einen neuen (zusätzlichen) fach-
bereich Politologie an der slubi-
cer straße zu planen. die Oder-
nähe des standorts sowie die 
unmittelbare Verbindung über 
die brücke nach słubice und zur 
dort lokalisierten universität mit 
dem collegium Polonicum präde-

leOnie hetkÄmPer
leonie hetkämpers entwurf zeichnet ein einschnitt im gebäude in Verlängerung der stadtbrücke aus

KontaKt

hochschule bochum
fachbereich architektur

lehrgebiet 
entwerfen und 

grundlagen des 
entwerfens

Wissenschaftli-
che mitarbeiterin

gudrun Warnking

am hochschulcampus 1
44801 bochum

tel.: 0234 3210-126
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alissa dimidZieV
alissa dimidziev plant südlich der slubicer straße einen langgestreckten gebäudekomplex

anna frank
anna frank sieht auf der nördlichen stra-
ßenseite einen gestaffelten bau mit bis zu 
8 geschossen vor

tOrben schÖnenberg
torben schönenberg setzt einen gebäudekörper auf die mittelinsel

natascha WÄchter
im entwurf von natascha Wächter sind 5 miteinander korrospondierende baukörper 
vorgesehen
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beteiLiGunGsprojekte

in den 1970er-Jahren wurde auf 
den Oderhängen westlich vom 

lennépark und dem straßen-
zug halbe stadt ein neuer zent-
raler Wohnkomplex errichtet. der 
Wohnkomplex halbe stadt ist 
heute unter diesem namen bzw. 
als eigenständiges stadtviertel 
weniger geläufig, und wird von 
vielen häufig als teil des stadtzen-
trums gesehen. das mehrstufige 
ausstellungs- und Vermittlungs-
projekt halbe stadtansichten, 
durchgeführt vom kulturbüro 
und institut für angewandte ge-
schichte e.V., hat es sich 2023 zur 
aufgabe gemacht, die geschichte 
des Wohnkomplexes sichtbar zu 
machen und die entwicklung des 
gebietes gemeinsam mit den an-
wohnenden zu diskutieren.

der Wohnkomplex weist typi-
sche merkmale von großwohn-
siedlungen der ddr auf: die 
Wohngebäude sind in der weit 
verbreiteten typenserie P2 (Plat-
tenbauweise) errichtet und die 
kaufhallen und schulen des typs 
erfurt sind andernorts in Ost-
deutschland auch heute noch 
zahlreich zu finden. ein eige-
nes komplexzentrum mit zusätz-
lichen geschäften und dienst- 
leistungen erhielt das Wohnge-
biet nicht. denn – hier liegt eine 
besonderheit – der Wohnkomplex 
und das anliegende stadtzentrum 
sollten sich gegenseitig ergänzen. 
und zwar auch deshalb, um das 
noch kriegsgeschädigte Zentrum 

frankfurt (Oder) und prägt das 
bild der stadt. nun leben hier 
überdurchschnittlich viele Per-
sonen mit migrationsgeschichte 
und sozialhilfeanspruch. damit 
steht das Quartier für die heraus-
forderungen der heutigen mig-
rationsgesellschaft und für so-
zialräumliche spaltung – so wie 
viele großwohnsiedlungen aus 
ddr-Zeiten. die Wohnungsunter-
nehmen haben hier 2020 mit der 
umfassenden sanierung der al-
lende-höhe begonnen, nachdem 
der fokus lange auf dem rückbau 
anderer Wohngebiete als folge 
der stadtschrumpfung lag. damit 
wird der repräsentativste teil der 
„stadtkrone“ nicht nur technisch, 
sondern auch von außen visuell 
aufgewertet.

Wissenschaftliche grundlage 
für die beschäftigung mit der ge-
schichte und entwicklung des 
Wohngebietes in dem Projekt 
halbe stadtansichten war die 
masterarbeit von antje Wilke, be-
treut von Prof. Paul Zalewski (lehr-
stuhl für denkmalkunde an der 
europa-universität Viadrina) und 
harald engler (leibniz institut für 
raumbezogene sozialforschung 
in erkner). inspiriert und gefördert 
durch das themenjahr „baukultur 
leben - kulturland brandenburg 
2023“, wurde das Projekt mehr-
stufig und partizipativ mit Ziel auf 
gegenseitigen transfer von Wis-
senschaft und (stadt)gesellschaft 
angelegt. 

zu stärken und zu beleben. den 
namen halbe stadt kann man 
in bezug auf die innenstadt fast 
wörtlich verstehen. denn mehr 
als 8.000 menschen fanden dort 
ein neues Zuhause. 

gleichzeitig sollte der Wohn-
komplex am besonderen stand-
ort eine willkommene gelegen-
heit sein, die silhouette frankfurts 
„sozialistisch“ umzugestalten. das 
gelang eindrucksvoll mit der dr.-
salvador-allende-höhe und den 
einzelnen hochhäusern. deswe-
gen werden die gebäude auch 
als stadtmauer oder stadtkrone 
bezeichnet.

im Vergleich mit anderen 
frankfurter großwohnsiedlun-
gen wie beispielsweise neubere-
sinchen, hat die halbe stadt noch 
weitere alleinstellungsmerkmale. 
an keinem anderen Ort in frank-
furt (Oder) sind sozialistische 
neubauten und gründerzeitli-
che altbauten in so enger nach-
barschaft zu finden. daraus erge-
ben sich vielfältige kontraste, die 
schon damals ein populäres Post-
kartenmotiv waren. eine weitere 
besonderheit ist der umfangrei-
che alte baumbestand. beim teil-
weisen bebauen des kleistparks 
wurde für damalige Verhältnisse 
außergewöhnlich viel grün erhal-
ten. mit diesem Projekt galt frank-
furt (Oder) als Vorreiter im baum-
schutz. 

auch heute noch thront die 
halbe stadt eindrucksvoll über 

magdalena scherer 
halbe stadtmodell einer schülerin

marcel bOstelmann 
rundgang mit akteuren des Wohngebietes und der stadtverwaltung

KontaKt

kulturbüro 
frankfurt (Oder)

koordinatorin
bildende kunst

lindenstraße 7
15230 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 5537 8335

institut für ange-
wandte geschichte e.V.

c/o europa-
universität Viadrina

große scharrnstraße 23a
raum 207

15230 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 5534 5206
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der erste teil des Projektes fand 
im mai 2023 statt. im mehrgene-
rationenhaus mikadO war eine 
vorläufige ausstellung zur bauge-
schichte des Wohngebietes zu se-
hen. unterschiedliche Veranstal-
tungsformate zielten darauf ab 
mit menschen verschiedener ge-
nerationen und herkünfte sowie 
akteuren vor Ort in einen aus-
tausch zum leben in dem Wohn-
gebiet und zur nutzung des öf-
fentlichen raums zu kommen. 

häuser, straßen, bäume, Park-
plätze - das sind die materialien, 
aus denen eine stadt besteht. 
doch wie würde sie aussehen, 
wenn wir sie selber bauen könn-
ten? anwohnende verschiedener 
generationen gestalteten ihre ei-
genen modelle, um zu zeigen, was 
sie sich für das Wohngebiet wün-
schen. bei einer fotografischen 
entdeckungstour suchten an-
wohnende Postkartenmotive, um 
grüße aus der halben stadt zu ver-
senden und ihre eigene sicht vom 
Wohngebiet zu zeigen. außerdem 
fanden thematisch fokussierte 
rundgänge zur geschichte, zum 
Wohnen und aktuellen stadtent-
wicklung statt.

insofern ging es nicht nur um 
die Vermittlung historischer fak-
ten zur stadtgeschichte, sondern 
ebenso darum, einen raum für die 
auseinandersetzung mit der ei-
genen lebensumwelt zu schaffen 
und die wissenschaftlichen ergeb-
nisse um das alltags- und erfah-
rungswissen der bewohner:innen 
zu erweitern. mit diesem material 
wurde eine umfassendere aus-
stellung in der st.-marien-kirche 
kuratiert. neben historischen do-
kumenten, Planungsmaterialien 
und fotografien wurden Objekte 
aus dem bestand des eigenbe-
triebs kulturbetriebe ausgestellt, 
die von der baulichen entwick-
lung der stadt und damit ihrer ge-
sellschaft zeugen. 

der partizipative anspruch 
des Projektes bedeutete gleich-
zeitig die herausforderung, die 
bewohner:innen der halben stadt 
zu erreichen. der aufbau eines lo-
kalen netzwerkes in einem Pro-
jekt mit temporärem charakter ist 

nicht einfach, da es Zeit braucht, 
um Vertrauen zu entwickeln. es 
zeigte sich, dass aktivitäten im öf-
fentlichen raum und die direkte 
ansprache im sinne einer aufsu-
chenden kulturarbeit mehr men-
schen erreichte und interessierte 
als geschlossene formate. ebenso 
herausfordernd war es, der Viel-
sprachigkeit im Wohngebiet an-
gemessen zu begegnen. dennoch 
konnten bei den Veranstaltungs-
formaten im mai unterschiedliche 
Zielgruppen erreicht und so ein-
blicke in die verschiedenen sicht-
weisen erhalten werden. neben 
einer umfrage zu lieblings- und 
unorten wurde nach Wünschen 
für das Wohngebiet sowie der 
Wahrnehmung des öffentlichen 
raums gefragt. diese informatio-
nen konnten bereits während des 
aktionszeitraums im mai bei ei-
nem rundgang an die akteure im 
stadtgebiet sowie die stadtver-
waltung weitergegeben werden. 
Ziel des Projektes ist es darüber 
hinaus, impulse und ideen für die 
stadtentwicklung, weitere aus-
einandersetzung mit der städte-
baugeschichte sowie der eigenen 
identität in frankfurt (Oder) zu ge-
ben. dafür werden die ergebnisse 
und inhalte in verschiedenen me-
dien, wie beispielsweise den mie-
terzeitschriften der Wohnungs-
unternehmen, der Zeitschrift des 
Quartiersmanagement, dem Jahr-
buch des museum Viadrina sowie 
der Webseite des kulturbüros do-
kumentiert. 

magdalena scherer
antje Wilke 

antJe Wilke 
umfrage zum fest der nachbarn

magdalena scherer 
blick in die ausstellung in der st.-marien-
kirche

marcel bOstelmann 
ausstellungseröffnung in der st.-marien-
kirche

magdalena scherer 
blick in die ausstellung in der st.-marien-
kirche
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die satzung über die förmliche 
festsetzung des sanierungs-

gebietes „Quartier altes kranken-
haus“ wurde am 17.02.2022 durch 
die stadtverordnetenversamm-
lung (sVV) beschlossen. 

der beschluss der sVV zur fest-
legung als stadtumbaugebiet mit 
anschließender formeller auf-
nahme in das förderprogramm 
„Wachstum und nachhaltige er-
neuerung“ (Wne) erfolgte fast 2 
Jahr zuvor am 30.04.2020. 

das gebiet umfasst das areal 
um die briesener straße zwischen 
der bahnhof- und leipziger straße 
(siehe abbildung). 

unter dem im rahmen der vor-
bereitenden untersuchungen für 
das sanierungsgebiet festgeleg-
ten leitbild aktivierung Quartier 
„altes krankenhaus“ werden ver-
schiedene Ziele für das areal for-
muliert. diese umfassen vor allem 
•	 die reaktivierung und 

nachnutzung des historischen 
krankenhausareals mit auf-
wertung der Parkanlage,

•	 den ausbau und die Qualifizie-
rung des erschließungs- und 
Wegesystems,

•	 die sanierung und nachnut-
zung der historischen ge-
bäude,

•	 die bauliche ergänzung für 
Wohnen und gewerbliche 
nutzungen sowie

•	 die perspektivische nachnut-
zung von teilen der bahnflä-
chen für kulturelle und ge-
werbliche nutzungen

der oben genannte beschluss 
war der startschuss für den be-
ginn erster maßnahmen. seit-
dem stehen städtebauförder- 
mittel und besonderen abschrei-
bungsmöglichkeiten zur Verfü-
gung. 

bereits im Jahr 2022 konnte mit 
den arbeiten am kießlinghaus be-
gonnen werden. inzwischen sind 
große teile des gebäudeensem-
bles bezugsfertig. die zwischen 
1922 bis 1924 nach einem ent-
wurf von martin kießling für die 
eisenbahndirektion Osten er-

baute Wohnhausgruppe erstrahlt 
nun in neuem glanz und stellt ei-
nen attraktiven Ort an der leip-
ziger straße, der hauptzufahrt in 
die frankfurter innenstadt, dar. 

die bardelebenstraße mit ihren 
gebäuden überwiegend aus dem 
frühen 20. Jahrhundert war in ei-
nem desolaten Zustand und wird 
grundhaft erneuert. die fahrbahn 
bekommt eine asphaltdecke und 
auf der östlichen straßenseite 
werden stellplätze eingeordnet, 
die mit dem historischen kopf-
steinpflaster befestigt werden. 
die beidseitigen gehwege erhal-
ten die klassische gestaltung mit 
einem laufband und begleiten-
den streifen aus kleinsteinpflas-
ter. derzeit ist die straße noch 
eine sackgasse. Zukünftig soll es 
anbindungen für den fuß- und 
radverkehr in richtung bahn-
hof- und auch briesener straße 
geben. Vor allem die Verbindung 
zur bahnhofstraße kann vom süd-
lichen ende der bardelebenstraße 
nahezu ohne größere steigungen 
ausgebildet werden, sodass hier-
durch zukünftig eine attraktive 
anbindung des Quartiers um das 
alte krankenhaus an den bahnhof 
möglich wird. 

Zur besseren erschließung des 
Quartiers wurde anfang 2023 
eine Verkehrsuntersuchung abge-
schlossen, die unter anderem eine 
anbindung der briesener straße 
an die bahnhofstraße sowie die 
einrichtung eines kreisverkehrs 
im kreuzungsbereich heilbron-
ner-/ernst-thälmann-straße zum 
inhalt hat. beide maßnahmen sol-
len zur besseren und verkehrssi-
cheren erschließung des Quar-
tiers beitragen. allerdings wird 
die briesener straße aufgrund ih-
rer geringen breite zukünftig als 
einbahnstraße eingerichtet. ne-
ben der Weiterführung zur bahn-
hofstraße soll die briesener straße 
insgesamt grundhaft erneuert 
und mit beidseitigen gehwegen 
versehen werden. mit den Planun-
gen hierzu wird im Jahr 2024 be-
gonnen, sodass ab dem Jahr 2025 
die umsetzung erfolgen kann. 

stadt frankfurt (Oder) 
abgrenzung des sanierungsgebietes
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Dezernat II

Lageplan zur Abgrenzung des räumlichen 
Geltungsbereiches des Sanierungsgebietes 
„Quartier Altes Krankenhaus“ 

Maßstab: 1 : 2.500  Stand: 19.11.2021
Datengrundlage: Liegenschaftskarte vom Kataster- und Vermessungsamt Frankfurt (Oder)
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quartier aLtes krankenhaus

das wichtigste Projekt zur be-
lebung des Quartiers und Wei-
ternutzung historischer gebäude 
ist die unterbringung von apart-
ments für studierende in drei 
der ehemaligen krankenhausge-
bäude als ersatz für das studieren-
denwohnheim in der birkenallee 
in neuberesinchen, das abgeris-
sen werden soll. in einer Vorstudie 
wurde ermittelt, dass sich die häu-
ser 1, 3 und 4 gut für studentisches 
Wohnen eignen. in diesen gebäu-
den können insgesamt etwa 100 
apartments eingerichtet werden. 
das unmittelbar westlich der bar-
delebenstraße gelegene haus 2 
hingegen ist hierfür ungeeignet 
und soll zukünftig für Wohnen 
oder auch gewerbe und dienst-
leistungen genutzt werden und 
wird zu diesem Zweck von der 
stadt veräußert. 

der umbau der häuser 1, 3 und 
4 zu studentischem Wohnen wird 
inzwischen vorbereitet. erste ge-
spräche mit dem ministerium für 
infrastruktur und landesplanung 
des landes brandenburg (mil) 
und der investitionsbank des lan-
des brandenburg (ilb) über eine 
unterstützung durch fördermit-
tel aus dem bund-/länder-Pro-
gramm „Wachstum und nachhal-
tige erneuerung“ (Wne) und der 
Wohnraumförderung verliefen 

positiv. Vorgesehen ist, mit den 
Planungen im Jahr 2024 zu be-
ginnen, sodass im Wintersemes-
ter 2028/2029 die apartments be-
zogen werden können. die in den 
gebäuden derzeit untergebrach-
ten einrichtungen des klinikums 
frankfurt (Oder) werden an den 
standort markendorf umziehen. 

mit der zunehmenden etablie-
rung von Wohnfunktionen in dem 
Quartier soll perspektivisch auch 
die Parkanlage im bereich des al-
ten krankenhauses aufgewertet 
und attraktiv gestaltet werden. 
dies kann allerdings sinnvoller-
weise erst nach umbau und sanie-
rung der krankenhausgebäude 
erfolgen. 

nördlich und südlich der brie-
sener straße sind Potenziale für 
eine weitere bauliche Verdich-
tung des Quartiers gegeben. die 
flächen südlich der straße sind 
gewerblichen und auch kulturel-
len nutzungen vorbehalten. hier 
hat inzwischen die stiftung inde-
pendent living ihren hauptsitz 
neu errichten lassen. südlich der 
briesener straße hingegen kön-
nen zukünftig Wohngebäude in 
zentraler lage entstehen. 

ein großteil der flächen ent-
lang der gleistrasse befinden sich 
im eigentum der deutschen bahn 

ag. einzelne bereiche werden al-
lerdings aktuell nicht genutzt. 
hierzu zählt auch das große lok-
depot im südöstlichen bereich des 
gebietes. im Zusammenhang mit 
der angrenzenden clubnutzung 
sind hier zukünftig beispielsweise 
weitere kulturelle nutzungen 
denkbar. Offen hingegen ist die 
Zukunft der ernst-kamieth-halle, 
der zur sporthalle umgebauten 
historischen maschinenhalle. hier 
gilt es noch eine passende nut-
zung zu finden. 

es zeigt sich, dass durch die 
angeschobenen maßnahmen das 
derzeit noch im dornröschen-
schlaf befindliche, zentral gele-
gene Quartier langsam erwacht. 
die aufwertung des gesamten 
areals trägt zur bewahrung his-
torischer bausubstanz, zur Wie-
dernutzbarmachung von brach-
flächen sowie grundsätzlich zur 
belebung und stärkung der frank-
furter innenstadt bei. 

olaf Gersmeier

bürO Pfe 
die bardelebenstraße wird grundhaft 
erneuert

bürO Pfe 
die sanierung des kießlinghauses ist fast abgeschlossen

KontaKt

stadtumbaubeauftragter

büro für stadtplanung,
-forschung und 
-erneuerung (Pfe)

carl-Philipp-ema-
nuel-bach-straße 20
15230 frankfurt (Oder)

tel.: 0335 5001167
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durch bund-länder-mit-
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rung (Öffentlichkeitsar-

beit) vom ministerium 
für infrastruktur und lan-

desplanung des landes 
brandenburg gefördert.

bürO Pfe 
ein erster neubau ist bereits südlich der briesener straße entstanden

bürO Pfe 
die briesener straße soll bis zur bahnhofstraße verlängert werden

albrecht architekten 
auch in haus 3 sollen zukünftig studierende wohnen


